
الحيازيفيالصفقاتالعمومية                    الرهن   ملخصحولمذكرة
  -  دراسةمقارنة– 

من أهميته يستمد العمومية، الصفقات في الحيازي الرهن موضوع نإ

القلتصادي للقللع أداة باعتبارها العمومية الصفقات تحتلها التي المكانة

من صرفها يتم نفقات من تتطلبه ما إلى بالنظر ،وذلك المجتمع في

الواقلع ارض على المشاريع تجسيد اجل من الدولة ميزانية .

المصلحة تلتزم التي المستحقات مجملها في تمثل النفقات، هذه

لموضوع الكلي التنفيذ بعد المتعاق،د المتعامل لصالح بدفعها المتعاقلدة

.الصفقة

هذه دفع في المتعاقلدة المصلحة تأخر ،يلحظ العملية الناحية من انه إل

خارجي، تمويل إلى بحاجة المتعاقلدين المتعاملين يجعل مما المستحقات

تصيب قلد التي اليرادات و النفقات بين للضطرابات تفاديا ذلك و

.خزينتهم

من الجزائري المشرع نظم العمومية، الصفقات تمويل تسهيل بغية و

العمومية، للصفقة الحيازي الرهن تقنية العمومية الصفقات قلانون خلل 

يتم حيث العمومية للصفقات البنكي للتمويل الوحيدة الوسيلة باعتبارها

هذا على الحصول  مقابل كضمان العمومية الصفقة منح خللها من

الصفقات ضمان صندوق أو مصرفية مؤسسات أمام كان سواء التمويل،

العمومية الصفقات بتمويل لها مرخص مالية مؤسسة باعتباره العمومية .



ذاتها حد في العمومية بالصفقة ارتباطه من أهميته الضمان هذا ويستمد

الصفقة، تنفيذ عن ستنشأ التي أو الناشئة الديون بموجبه تضمن ،حيث

الضمان هذا تنفيذ عن كأثر ينتج و تمويلها إطار في الممنوحة القروض

للصفقة الحيازي الرهن من مستفيدا باعتبارها لهذه المانحة للجهة حقوقلا

.العمومية

الشكالية طرح علينا يحتم  الموضوع، هذا استيعاب حسن فان عليه و

 :التالية

كضمان العمومية للصفقة الحيازي الرهن فعالية مدى ما

من له المنظمة الحكام تجسيد درجة ما و  ،تمويلها لتسهيل

؟ الواقع ارض على العمومية الصفقات قانون خلل

القانونين بين المقارن البحث أسلوب الدراسة هذه في انتهجنا لقد و

اعتمدنا كما  القانونين بين التفاوت لبراز وذلك الفرنسي، و الجزائري

خلله من ارتأينا فقد الوصفي فأما التحليلي، و الوصفي المنهج على

أما و العمومية، للصفقات الحيازي للرهن التاريخي السرد منهج إعمال 

اقلتضت كلما مناقلشتها و القانونية النصوص تحليل خلل  من كان التحليلي

ذلك الضرورة .

الدراسة هذه تقسيم ارتأينا الموضوع هذا لمعالجة التصدي اجل من و

فصلين إلى :

للصفقات الحيازي للرهن العامة الحكام   الول     الفصل   في تناولنا

التشريعين في ذلك و التاريخية نشأته تبيان خلله من أردنا العمومية،

تمييزه و تعريفه خلل  من مفهومه تحديد كذا و الفرنسي، و الجزائري



كان و لقيامه الخاصة الشروط و خصائصه ثم له المشابهة النظم عن

الول  المبحث في ذلك .

العمومية، للصفقة الحيازي الرهن تطبيق نطاق دراسة إلى انتقلنا ثم

زيا حيا العمومية الصفقة رهن لهم يحق الذين الشخاص تحديد تم حيث

ثم أمامه،ا العمومية للصفقة الحيازي الرهن لنشاء المؤهلة الجهزة و

حيث العمومية للصفقة الحيازي الرهن مقابل الممنوحة القروض تبيان

التوقليع قلروض طريق عن إما العمومية للصفقات الممولة الجهة تتدخل

المبحث في هذا كل كان و الخزينة تسبيقات قلروض طريق عن إما و

.الثاني

للرهن القانوني النظام لتناول  خصصناه فقد     الثاني     الفصل   أما

إلى التعرض خلله من حاولنا حيث ، العمومية للصفقة الحيازي

المر يتعلق و حيازيا العمومية الصفقة رهن وفقها يتم التي الجراءات

الحيازي الرهن تبليغ ثم المتعاقلد الفريدة" للمتعامل بتسليم" النسخة

المكلف المحاسب إلى منه المستفيد طرف من العمومية للصفقة

الصفقة في المعين بالوفاء ،

انه حيث العمومية الصفقة رهن عن الناتجة الثار توضيح ارتأينا ثم 

منه للمستفيد حقوقلا تنشا العمومية للصفقة الحيازي الرهن تبليغ بمجرد

كان لحقوقلهم الممتازين المتعاقلد المتعامل دائني بمطالبة مقيدة تكون

الول  المبحث في هذا .

للصفقة الحيازي الرهن نهاية خلله من وضحنا الثاني، المبحث أما

كليا انقضاء إما و جزئيا انقضاء إما صورتين في تكون التي و العمومية

عقد تنفيذ عن الناشئة النزاعات طبيعة تحديد إلى ذلك بعد وصلنا أن ،إلى



بين الناشئة تلك بالدراسة وخصصنا العمومية، للصفقة الحيازي الرهن

ثم جهة من المتعاقلدة المصلحة و للصفقة الحيازي الرهن من المستفيد

المتعامل و للصفقة الحيازي الرهن من المستفيد بين الناشئة تلك

ثانية جهة من الثانوي .

ختام لنا تسمح  اقلتراحاتنا، منها نسوق نتائج من إليه توصلنا فما أخيرا و

يلي فيما إجمالها يمكن الموضوع هذا :

للصفقة الحيازي للرهن دقليقا تعريفا يعط لم الجزائري المشرع أن

236-10 الرئاسممي المرسمموم  مممن110 المادة خلل  من العمومية

أنممواع جميممع قلابليممة علممى بممالنص اكتفممى وإنممما والمتمممم، المعممدل 

صمفقات كمانت سمواءا الحيمازي للرهمن محمل تكمون أن الصمفقات

دراسات. أو خدمات أو توريدات أو أشغال ،

أو الناشممئة الديون هو العمومية للصفقة الحيازي الرهن موضوع إن

سممند أو وسمميلة إل الصممفقة وما (الصفقة)، تنفيذها عن ستنشأ التي

الدين. هذا وجود لتبرير

يتممدخلون الذين للشخاص حق هو حيازيا العمومية الصفقة رهن إن

أو متعاقلممدين، متعمماملين كممانوا سممواءا (الصممفقة)، تنفيممذها فممي

المذي الجمزء حمدود فمي كمل ثمانويين، موصيين أو ثانويين متعاملين

شخصيا. بتنفيذه  يقوم

المتعامل حق قليام شروط على صراحة الجزائري المشرع ينص لم

إستخلصممها يمكممن وإنما حيازيا، العمومية الصفقة رهن في الثانوي



المتعاقلمدة المصملحة طمرف ممن قلبموله ضمرورة في وتتمثل ضمنيا

المباشر. الدفع في حقه وقليام

مركممز تحديممد إلممى الجزائممري العمومية الصفقات قلانون يتعرض لم

المتعاقلد. بالمتعامل تربطه التي العلقلة وطبيعة الثانوي، الموصي

ذكرهمما أمامها للصفقة الحيازي الرهن لنشاء المؤهلة الشخاص إن

الممذكر،  السممالفة110 المادة خلل  من الحصر سبيل على المشرع

ماليممة مؤسسممة المصممرفية، المؤسسممات جانب إلى إنشاء تم حيث

ضمممان صندوق بإنشاء  المتعلق67-98 التنفيذي المرسوم بموجب

النظممام فممي هامممة مكانممة تحتل أصبحت والتي العمومية، الصفقات

بأقلممل تقدمها التي الخدمات إلى بالنظر وذلك الجزائري، المصرفي

الصممفقات تمويممل في وتخصصها البنوك، مع بالمقارنة عمولة نسبة

همذا فمي وضممانات كفمالت ممن تمنحمه مما طريمق عمن العموميمة

المجال .

تمويمل فمي تمدخله فمي العموميمة، الصمفقات ضمان صندوق ينفرد

الحتيماطي، الضممان بتقنيمة حيازيما رهنهما مقابل العمومية الصفقة

مممع بالمقارنممة العمليممة الناحيممة مممن السممتعمال  نممادر يعتممبر والممذي

الستثنائية. التسبيقات بمنح يختص أنه كما الكفالت،

العقممود قلبيممل مممن يعتبر ، العمومية للصفقة الحيازي الرهن عقد إن

فمي والمتمثمل الرهمن محمل السمند بتسمليم إل تقوم ل التي العينية

الفريدة". "النسخة

فيهمما يكممون الممتي الحالممة فممي الصممفقة رهممن على المشرع سكوت

تسممليم وكيفيممات المؤسسممات تجمممع شممكل في المتعاقلد المتعامل

الغموض. من نوعا يترك التجمع الفريدة" لهذا "النسخة



الثممانوي المتعامل إلى المسلمة النسخة تضمن المشرع يشترط لم

بيممان حيازيمما العموميممة الصممفقة رهممن بغممرض الثممانوي والموصممي

الفريدة". "النسخة

المكلممف للمحاسممب العموميممة للصممفقة الحيممازي الرهممن تبليممغ إن

تسممديد يضمممن حيممث ، للحيممازة الفعلممي النتقممال  عنممه ينتممج بالوفاء

مممن بممدل الحيممازي الرهن من المستفيد يدي بين المستحقة المبالغ

الفريممدة" "النسممخة بممم مرفقا التبليغ هذا ويكون المتعاقلد، المتعامل

الدين. وجود إثبات وثيقة تعتبر التي

الحيازيممة الرهممون تبليممغ فيها يتم التي الكيفية على المشرع سكوت

همذا فيهما يلمتزم المتي الممدة وعمن بالوفاء، المكلف المحاسب إلى

للقرض. المانحة للجهة التبليغ هذا على بالرد الخير

مممن المسممتفيد حق هو العمومية، الصفقة رهن عن ناتج أثر أهم إن

دائنممي علممى بالولويممة المباشممر القبض من للصفقة الحيازي الرهن

هذا تقييد أن إل العاديين، بالدائنين المر ويتعلق المتعاقلد، المتعامل

فممي فيممه التفصمميل  تمم كممما الممتمازين، المدائنين طمرف من الحق

الحيمازي الرهمن ممن للمسمتفيد التتبع حق سقوط عنه يتنج موضعه

فممي الخممرى،و الحيازيممة الرهممون باقلي عن يميزه ما وهذا للصفقة،

الصممفقة لتمويممل كضمممان الحيممازي الرهممن فعاليممة من تقليص ذلك

العمومية.

اليممد رفممع طريممق عممن العموميممة، للصممفقة الحيممازي الرهن ينقضي

والممذي الحيممازي الرهممن من المستفيد عن الصادر الكلي أو الجزئي

الفريدة"، "النسخة حائزة بالوفاء المكلف المحاسب إلى تبليغه يتم

للصفقة. الحيازي الرهن تبليغ إجراءات نفس بإتباع وذلك



طبيعممة الجزائري، العمومية الصفقات قلانون خلل  من الدراج عدم

طمرق ول العموميمة، الصمفقة رهن بمناسبة تنشأ قلد التي النزاعات

المتعاممل بيمن الناشممئة للنزاعممات بالنسبة الشأن هو مثلما تسويتها

الصممفقة وتنفيذ إبرام بمناسبة وذلك المتعاقلدة، والمصلحة المتعاقلد

العمومية.

التالية تواضع- التوصيات وبكل –نقترح ، هذا على وبناءا :                        

الشممغال  صممفقات علممى العموميممة للصممفقة الحيممازي الرهممن حصر

ل ضخمة إعتمادات من الصفقات هذه تتطلبه لما وذلك فقط، واللوازم

الخمارجي، التمويمل إلمى اللجموء دون تحملهما المتعاقلد للمتعامل يمكن

صممفقات تنفيذ مدة مع بالمقارنة تنفيذها، مدة طول  إلى بالنظر وكذلك

والخدمات. الدراسات

بالمديون يتعلمق للصمفقة، الحيمازي الرهمن أن علمى صمراحة النمص

الصممدد هممذا وفممي العموميممة، الصفقة تنفيذ عن ستنشأ التي أو الناشئة

السممالف المرسمموم مممن الثانيممة فقرتهمما  فممي110 المادة تعديل نقترح

المتعاقلد للمتعامل المتعاقلدة المصلحة التي: " تسلم النحو على الذكر

خللهما ممن الفريدة" يتمكمن "النسخة بيان تتضمن الصفقة، من نسخة

حيازيا". العمومية الصفقة تنفيذ عن ستنشأ والتي الناشئة الديون رهن

تلعبممات مممن الصممفقة، رهممن فممي الثممانوي المتعامممل حممق حمايممة

كممل ضممد ردعية عقوبات تتضمن قلواعد بسنّ وذلك المتعاقلد، المتعامل

شممروط فيممه المتوفر الثانوي المتعامل حق على يتعدى متعاقلد متعامل

العمومية. الصفقة رهن

جميممع فممي العموميممة الصممفقات ضمان لصندوق أخرى فروع إنشاء

وهممي: وليممات ثلث  فممي وجودهمما اقلتصممار أن حيممث المموطن، وليممات



: وهمممي وليمممات ثلث  وفمممي كفمممروع، سمممعيدة-شممملف-سمممطيف

المقمماولين من الكثير يمنع جهوية، كمديريات الجزائر-قلسنطينة-وهران

العلمم لعمدم أو المسمافة لبعمد وذلمك صمفقاتهم، لتمويمل إليهما اللجموء

أصل. بوجودها

الضمممان تطممبيق وكيفيممات لجممراءات محددة قلانونية نصوص إدراج

لقمممروض وموضمممحة العموميمممة، الصمممفقات مجمممال  فمممي الحتيممماطي

الحيازية. الرهون مقابلة الممنوحة الستثنائية التسبيقات

العموميمة، للصمفقة الحيمازي الرهمن قليمام أن علمى صمراحة النمص

الجهممة الفريممدة" إلممى "النسممخة المتعاقلممد المتعامممل بتسممليم مرتبممط

الصممفقات ضمممان صممندوق أو البنمموك كممانت سممواءا للقممرض المانحممة

العمومية.

الصمفقة رهمن حالمة فمي تسمليمها يتمم المتي النسمخة طبيعة تحديد

الثانوي المتعامل طرف من أو المؤسسات، تجمع طرف من العمومية

الثانوي. والموصي

وذلممك العموميممة، للصممفقة الحيممازي الرهممن عقد تحرير شرط تأكيد

"النسممخة بمم مرفقما يكون الحيازي الرهن تبليغ أن على النص خلل  من

الجهممة لحقمموق المثبتممة الوثيقة باعتباره الحيازي الرهن الفريدة" وعقد

للقرض. المانحة

الرهممن عقممد تبليممغ علممى بممالرد بالوفمماء، المكلممف المحاسممب تقييممد

التماطممل يسبب ل حتى قلانونا، محددة بمدة العمومية للصفقة الحيازي

تمويممل مممن السممتفادة فممي المتعاقلممد المتعامممل مصالح إعاقلة الرد في

الجال . أقلرب في العمومية الصفقة



مممع عليهمما موصممى رسممالة طريممق عن للصفقة الحيازي الرهن تبليغ

الحفاظ خلله من يمكن ثابت تاريخ هناك يكون حتى بالستلم، الشعار

للصفقة. الحيازي الرهن من المستفيد حقوق على

بعيممن بالخذ ذلك و كضمان العمومية للصفقة الحيازي الرهن تفعيل

علممى تقدم ل حيث بالوفاء، المكلف المحاسب إلى تبليغه تاريخ العتبار

تبليمغ قلبمل تبليغهما يتم التي و الممتازين المعارضات أصحاب إل حقوقله

نفسه.   اليوم في أو المعني الحيازي الرهن

رهمن جمانب إلمى أخمرى ضممانات بمنمح المتعاقلمد المتعاممل إلمزام

المعممدات رهممن أو للعقممارات، الرسمممي كممالرهن العموميممة، الصممفقة

كممل ضمد العقمارات علممى التمأمين بوليصمات فممرض وكمذا والتجهيمزات

غيرهمما أو للصممفقة الحيممازي الرهممن من المستفيد لفائدة تقرر الخطاء

إسممترداد ضمممان أجممل من عليها التنفيذ من يتمكن حتى الضمانات، من

باعتبمار وذلمك العموميمة، الصمفقة تمويمل إطمار فمي الممنوحة المبالغ

القممرض وطبيعممة يتماشممى تكميليمما ضمممانا للصممفقة الحيممازي الرهممن

غير. ل الصفقة تمويل على للحصول  ووسيلة الممنوح

المرسمموم  مممن110 المممادة مممن الخامسة الفقرة في النظر إعادة

الحيمازي الرهمن علمى اليمد برفمع المتعلقمة المذكر، السمالف الرئاسمي

ممن المسمتفيد التمي: " يبلمغ النحمو علمى وصمياغتها العمومية للصفقة

اليممد رفممع الخاصممة النسممخة الحممائز المحاسب للصفقة، الحيازي الرهن

الشممعار مممع عليهمما موصممى رسممالة بواسممطة الحيممازي الرهممن علممى

العموميممة للصممفقة الحيممازي الرهممن علممى اليد رفع أن بالستلم"،حيث

المحاسممب ليس و الرهن من المستفيدة الجهة طرف من صادرا يكون

بالوفاء. المكلف



عممن الناشممئة النزاعات في للفصل النوعي الختصاص مجال  تحديد

حيازيا. العمومية الصفقة رهن

الصفقات في الحيازي الرهن موضوع دراسة من انتهينا قلد نكون وبهذا

كونها تعدو ل أنها وذلك منها، المراد الغاية بلوغ ندعي ول العمومية،

هذا مفهوم توضيح في يسير بقدر ولو السهام تستهدف محاولة مجرد

الرهون من الخاص النوع .       

تعالى الله بفضل انتهى                                                                        









 
   


